
LEY DE PRESERVACIÓN  
COMUNITARIA

Adquisición, Creación, Preservación y Mejora del Espacio Abierto,  
Recursos Históricos y Viviendas Asequibles en toda la ciudad de Boston



FINANCIACIÓN DE LA CPA
● PROPIETARIOS

● Pagar un recargo del 1% sobre el impuesto  
predial

● PERSONAS MAYORES Y PROPIETARIOS DE BAJOS
INGRESOS

● Están exentos; el propietario promedio paga
$68/por año

● MÁS DE $20 MILLONES RECAUDADOS
ANUALMENTE

● Los fondos solo se pueden utilizar para financiar
proyectos de Vivienda Asequible, Preservación  
Histórica, Espacio Abierto y Recreación

● FONDOS IGUALADOS DEL ESTADO
● El dinero del fondo fiduciario CPA proviene de  las 

tarifas de transferencia de bienes raíces de  todo el 
estado. Esta igualación aumenta nuestros  fondos a 
más de $28M cada año



ASPECTOS DESTACADOS DEL  
PROGRAMA CPA



ESTADÍSTICAS DE CPA
● Hemos conservado más de 125 edificios, 

sitios,  embarcaciones y artefactos históricos

● Con los fondos de la CPA se han plantado más de
305 árboles para restaurar el follaje de Boston

● Rehabilitado y creado más de 90 parques infantiles  
y espacios recreativos

● Hemos construido granjas urbanas y jardines
comunitarios

● Preservado y creado cerca de 2,100 unidades de  
vivienda asequible, incluyendo unidades de  
adquisición de vivienda

● Apoyo a proyectos de vivienda para veteranos,  
ancianos, artistas y personas sin hogar

● Se otorgaron más de $28M a dos programas que  
apoyan la adquisición de vivienda por primera vez y  
previenen el desplazamiento



 RONDAS DE FINANCIACIÓN 2018-2024
Hasta la fecha, el Programa Comunitario de Preservación ha financiado 346 proyectos y 

ha otorgado más de $192 millones en fondos. Hemos apoyado 54 proyectos de 

vivienda asequible, 133 proyectos de espacio abierto y recreación, y 159 proyectos de 
preservación histórica de 2018-2024.



¿Qué es el Ingreso Medio 
del Área (AMI)?   

● El punto de referencia usado para determinar la 
elegibilidad de ingresos se llama Ingreso Medio 
del Área (AMI, por sus siglas en inglés). Debido a 
que cada área del mercado tiene diferentes 
costos de vida y niveles de ingresos, el AMI se 
basa en el lugar dónde usted vive y el tamaño de 
su familia. 

● Una familia de cuatro ganando el 80 por ciento 
del AMI gana alrededor de $118,720 al año. Una 
familia de cuatro ganando el 30 por ciento del 
AMI gana alrededor de $44,520 al año.

● La Ley de Preservación de la Comunidad (CPA, 
por sus siglas en inglés) apoya la vivienda hasta 
el 100 por ciento del AMI, para una familia de 
cuatro personas ganando alrededor de $148,400 
al año.



ONE+Boston, en toda la ciudad
Boston Home Center

Premio CPA: $16,800,000 (2019-2021 & 2024)

● El programa ONE+Boston First-Time Homebuyer apoya el  
aumento de viviendas asequibles.

● El programa combina una tasa de interés descontada en la  
hipoteca ONE, ofrecida a través de MA Housing Partnership  
(MHP), con una ayuda mejorada de pago inicial/costo de  
cierre del Boston Home Center,

● La finalidad del programa es aumentar el poder de 
compra  de los residentes de Boston de bajos ingresos 
para poder  aquirir una casa en Boston.

● Para ser elegibles, los compradores deben ganar en, o 
por  debajo del 100% del salario anual promedio (AMI, 
por sus  siglas en inglés).

Vivienda Asequible 2019-2021 & 2024 



 
ONE+Boston, Toda la Ciudad 

En abril de 2024, el Centro para la Vivienda de la Ciudad de Boston ha cerrado 343 Préstamos 
ONE+ con $5,521,745 en pago inicial y asistencia para los costos de cierre y $4,870,436 en 
subsidio de intereses.

● Video de One+Boston 

Visite el sitio web homecenter.boston.gov o llame al 617-635-4663

https://twitter.com/MayorWu/status/1651613952537776128?utm_source=Mayor%27s+Office&utm_campaign=Workforce+Weekly%3A+Homebuyer+Program%2C+School+Design+Study+%26+Shattuck+Awards&utm_medium=email


Programa de Oportunidades de Adquisición, Toda la Ciudad
Oficina de Vivienda del Alcalde                                                                                  Vivienda Asequible 2019-2021

Edificio Woodbury 
East Boston

  

4345-4351 Washington St
Roslindale

Subvención de la CPA: $14,000,000 

Descripción del proyecto:
Un programa antidesplazamiento al 
proporcionar financiamiento a 
desarrolladores responsables para adquirir 
unidades de alquiler al tipo de mercado y 
convertirlas en vivienda con restricciones de 
escritura para ciudadanos de Boston con 
ingresos bajos y moderados.

Morton Village
Mattapan



Primera Iglesia de Roxbury, Roxbury 
10 Putnam St, Boston, MA 02119                                                         Preservación Histórica - 2018, 2022

Subvención de la CPA (2018): $150,000     
Subvención de la CPA (2022): $343,000

Descripción del proyecto:
Reparar y restaurar la entrada oeste 
del centro de reuniones de 1804 y 
construir una rampa accesible para 
reutilizar de forma adaptable el 
antiguo santuario de la iglesia como 
un espacio de reuniones y artes 
comunitarias.



Schooner Roseway, Centro
Fan Pier, Boston, MA 02210            Preservación Histórica  - 2018, 2021, 2022

Subvención de la CPA (2018): $250,000
Subvención de la CPA (2021): $100,000
Subvención de la CPA (2022): $360,000

Descripción del proyecto:
Rehabilitar y restaurar el marco y lastre 
de la histórica embarcación de 1925 
permitiéndole seguir funcionando 
como un espacio educativo 
principalmente para estudiantes de 
escasos recursos en el área de Boston.



Jardín Elders del Franklin Field, Dorchester
Ames St. & Westview St, Dorchester, MA 02124  Espacio Abierto y Recreación  - 2020, 2023

                                                                         

Descripción del proyecto:
Financiamiento de Fase 1 y Fase II para 
crear un espacio de jardín comunitario 
en el sitio de vivienda Franklin Field BHA, 
incluyendo la adición de un jardín 
polinizador para apoyar la jardinería.

Subvención de la CPA (2020): $250,000
Subvención de la CPA (2023): $495,000



Bosque de Alimentos de Edgewater, Mattapan                                
640 River St and Burmah St, Boston, MA 02126                           Espacio Abierto y Recreación  - 2022

Subvención de la CPA: $104,369

Descripción del proyecto:
Para la creación de un nuevo bosque de 
alimentos comunitario en una propiedad 
11,816 SF vacante para uso recreativo activo 
y pasivo, incluyendo el desarrollo de un 
jardín comunitario, caminos y espacio de 
parque.



LOS REQUISITOS DE LA LEY  
ESTATAL DE LA CPA



REGLAS REQUERIDAS POR LA LEY ESTATAL
● El 10% de los fondos de CPA deben destinarse 

a  cada segmento, cada año: Preservación  
Histórica, Vivienda Asequible, Espacios  
Abiertos y Recreación

● Hasta el 5% puede gastarse en gastos  
administrativos

● Sólo se pueden financiar proyectos de  
capital - no mantenimiento, operaciones o  
programación

● Los beneficiarios pueden ser 
entidades  públicas y privadas, con o 
sin fines de  lucro

● CPA se puede utilizar para: Adquirir,  
Crear, Preservar, Asistir,  
Rehabilitar/Restaurar

Adopción de la Ley de Preservación Comunitaria

Pueblos que han adoptado CPA  
Ciudades que han adoptado CPA



 USOS PERMITIDOS PARA FONDOS CPA

Los usos permitidos de los fondos CPA están limitados legalmente y definidos estrictamente por  
la Ley de Preservación Comunitaria para fines específicos, como:

● Adquirir, crear, preservar y apoyar las viviendas comunitarias;

● Adquirir, crear y preservar el espacio abierto;

● Rehabilitar y restaurar el espacio abierto creado o adquirido con fondos de preservación
comunitaria;

● Adquirir, crear, preservar, rehabilitar y restaurar tierras para uso recreativo;

● Adquirir, preservar, rehabilitar y restaurar recursos históricos.

Todos los proyectos propuestos deben cumplir los términos de estas definiciones y requisitos  
establecidos en el Capítulo 44B



FINANCIAMIENTO DE LA CPA 
¿Para qué cosas NO PODEMOS usar fondos de la CPA? 

● Ningún mantenimiento, programación u operación 

● Ningún trabajo en interiores, SOLO para mejoras de infraestructura exterior, decisión 
de políticas de la CPA de Boston

● Ninguna iconografía religiosa

● Ninguna adquisición de césped artificial para campos deportivos
   

● Ninguna carrera de caballos o perros o el uso de la tierra para un estadio, gimnasio o 
estructura similar

● NO SE PUEDE violar la Enmienda Antidesplazamiento de la Constitución de 
Massachusetts  

(Se prohíbe que los fondos públicos se usen para propósitos privados, los fondos públicos deben usarse 
para promover un propósito público.)



Acuerdo de Subvención de la 
CPA 
● Acuerdo legalmente vinculante

● Los términos del Acuerdo de Subvención pueden 
incluir restricciones de escritura (restricciones 
permanentes)

● Compromiso de 15 años 

● Disposiciones de recuperación de múltiples años
Cinco (5) años 100%
Diez (10) años 75%
Quince (15) años 50%

● Los Acuerdos de Subvención no son negociables
 

● Se espera que los proyectos a los que se les 
concedieron fondos de la CPA se completen 
dentro de 24 meses - Vivienda Asequible dentro 
de 60 meses (5 años) 



CUMPLIMIENTO ANUAL 
REQUERIDO

Visita Anual al Sitio, Beneficio Público, Mantenimiento   



Visitas de Cumplimiento e Informes   
● La comunicación con la oficina de la CPA no termina al 

culminar su proyecto. Por la duración de su acuerdo de 
subvención de 15 años con la Ciudad de Boston habrá una 
visita anual de cumplimiento al sitio para su proyecto 
completado.

● El personal de Cumplimiento de la CPA visitará su sitio luego 
de programar su visita de cumplimiento. Las visitas al sitio 
tienen una duración aproximada entre 30 minutos a una 
hora. Durante la visita, habrá un pequeño cuestionario 
midiendo el mantenimiento y beneficio público de su 
proyecto completado. La CPA evalúa si su sitio de proyecto 
está manteniendo el beneficio público descrito dentro de su 
solicitud. 

● Además de evaluar el beneficio público, también se 
inspeccionará el mantenimiento físico del sitio de su 
proyecto con la expectativa de que no esté ocurriendo 
deterioro acelerado debido a la falta de mantenimiento. 



EL COMITÉ DE CPA
Recomiende proyectos al Alcalde y al Concejo Municipal



QUIÉN ESTÁ INVOLUCRADO

Alcalde :
● Nombra a 5 miembros de juntas y comisiones específicas
● El Alcalde revisa los proyectos de CPA

Ayuntamiento :
● Nombra a 4 residentes de la comunidad para el comité de 

CPA
● El Concejo Municipal toma la decisión final para 

financiar  proyectos de CPA

Comité CPA :
● Crea un plan anual y aprueba un presupuesto anual
● Revisa las propuestas de proyectos y 

hace  recomendaciones de 
financiamientoPersonal de CPA :

● Administra el programa CPA y da asistencia al Comité CPA
● Trabaja estrechamente con el Alcalde, los Solicitantes y 

el  Concejo de la Ciudad



EL PROCESO DE CPA
Requisitos de Solicitud y Elegibilidad



USOS PERMITIDOS - VIVIENDA ASEQUIBLE

● Adquisición: Obtener la compra  
de la propiedad, la concesión, el  
alquiler, la compra del alquiler,

● Creación: Generar o hacer que
exista

● Apoyo: Proporcionar subsidios,  
préstamos, asistencia de  
alquiler, cancelación de tasas de  
interés, asistencia para vivienda  
comunitaria

● Conservación: Proteger la  
propiedad personal o real de  
lesiones, daños o destrucción

● Rehabilitación y Restauración:  
Si se adquiere o crea con fondos  
de CPA

Creación de Alquileres Asequibles Creación de Adquisiciones  de 
Vivienda Asequibles

Programa para compradores
 de casa primerizos

Programa de lucha  
contra el desplazamiento



REQUISITOS PARA SOLICITUDES DE VIVIENDA ASEQUIBLE PARA PROPUESTA 

➢ Usted debe ponerse en contacto con la Oficina de Vivienda del Alcalde (MOH, por sus siglas en 
inglés), especialmente si es un desarrollador de primera vez.

➢ La CPA emite una Solicitud Para Propuesta (RFP, por sus siglas en inglés) conjunta con cada 
ronda de financiamiento (MOH) con requisitos específicos para el financiamiento. 

➢ Usted debe tener experiencia en desarrollo o estar trabajando con un desarrollador 
experimentado.

➢ La vivienda requiere financiamiento significativo para montar un desarrollo, ¿usted tiene 
suficiente financiamiento? 

➢ ¿Está construyendo unidades de alquiler o de propiedad? 

➢ Los fondos pueden usarse para preservar la asequibilidad, pero lo fondos no pueden usarse 
para renovar vivienda previa. 

 



USOS PERMITIDOS - PRESERVACIÓN HISTÓRICA

● Adquisición: Comprar u adquirir una  
propiedad, requerirá una restricción de  
preservación

● Rehabilitación y Restauración: Hacer mejoras  
en el capital o reparaciones extraordinarias

● Preservación: Proteger la propiedad personal o  
real de lesiones, daños o destrucción

Los fondos para recursos históricos que están
listados en el Registro Estatal de Lugares Históricos
-o- que se ha determinado por la Comisión de  
Monumentos de Boston que son importantes para la  
arqueología histórica, arquitectura o cultura del  
pueblo o ciudad

● SOLO para mejoras exteriores del capital
● NO iconografía religiosa

Propiedades Documentos o 
Artefactos

Edificio
s

Estructuras Embarcacione
s



REQUISITOS PARA SOLICITUDES DE PRESERVACIÓN HISTÓRICA 
➢  Control del sitio: Propiedad del sitio o contrato de arrendamiento de largo plazo (al menos 15 años)

➢  Los Proyectos de Preservación Histórica (HP, por sus siglas en inglés) deben considerarse localmente significativos 
(el personal de la CPA trabajará con usted):  

○ (1) Figurar en el Registro Estatal de Lugares Históricos 
○ (2) Trabajar con la Comisión de Monumentos de Boston (BLC, por sus siglas en inglés) para determinar la importancia 

local del recurso

➢  ¿Usted tiene documentación o estudios: documentación histórica, plan de preservación, evaluación de condiciones, 
estudios de viabilidad, plan maestro de mejoras de infraestructura?

➢  ¿Usted está solicitando para diseño, adquisición, preservación, rehabilitación o restauración? El diseño debe tener 
un componente de 70% de construcción.

➢  ¿Cuál es la cantidad de financiamiento que usted estará solicitando? Usted necesitará estimaciones profesionales. 

➢  Preparación para proceder: ¿en dónde se encuentra usted en su proceso de planificación? ¿Tiene un equipo 
comprometido?

➢  Administración: ¿Tiene un plan de mantenimiento e ingresos de largo plazo? El mantenimiento es un compromiso 
de 15 años.

➢  ¿Tiene la capacidad de administrar? ¿Tendrá un agente fiscal? 

➢  ¿Cuál es su impacto público o comunitario? 



USOS PERMITIDOS - ESPACIO ABIERTO Y RECREACIÓN

 

 

● Adquisición:  Obtener propiedad o comprar 
requerirá una restricción de conservación 

● Creación: Crear o hacer que exista

● Rehabilitación y restauración: Hacer mejoras 
de infraestructura o reparaciones 
extraordinarias para espacios recreativos (solo 
para espacios abiertos si se adquirieron con 
fondos de la CPA) 

● Preservación: Proteger propiedad personal o 
bien inmueble de perjuicio, daño y destrucción 

●  Ningún césped artificial - Establecido en el 
Capítulo 44B

`              Patios de Juegos

                                 

       Jardines, granjas urbanas y caminos 

       

Frente de estanque y plantación de árboles Tierras y humedales de conservación

Canchas de baloncesto y 
campos deportivos 



REQUISITOS PARA SOLICITUDES DE ESPACIO ABIERTO Y RECREACIÓN 

➢ Control del sitio: Propiedad del sitio o contrato de arrendamiento de largo plazo (al menos 15 años)

➢ ¿Su proyecto está en tierra pública o privada? ¿Está trabajando con el estado o una agencia de la ciudad? ¿Han 
aprobado su proyecto? 

➢ ¿Usted está solicitando para diseño, adquisición, creación, preservación, rehabilitación o restauración? El 
diseño debe tener un componente de 70% de construcción.

➢ ¿Cuál es la cantidad de financiamiento que usted estará solicitando? Usted necesitará estimaciones 
profesionales.

➢ Preparación para proceder: ¿en dónde se encuentra usted en su proceso de planificación? ¿Tiene un equipo 
comprometido? 

➢ Administración: ¿Tiene un plan de mantenimiento e ingresos de largo plazo? El mantenimiento es un 
compromiso de 15 años.

➢ ¿Tiene la capacidad de administrar? ¿Tendrá un agente fiscal? 

➢ ¿Cuál es su impacto público o comunitario? 



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment 
Head

Mayor Martin J. 
Walsh

PASO 1:
IDENTIFIQUE SU PROYECTO
Identifique su proyecto, visite nuestro sitio web y póngase en contacto con el personal 
de  CPA para hacer preguntas.

PRESERVACIÓN 
COMUNITARIA



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment 
Head

Mayor Martin J. 
Walsh

PASO 2:
COMPLETE UN FORMULARIO DE ELEGIBILIDAD
Después de haber revisado toda la información de CPA en nuestro sitio web, 
haber  asistido a una sesión informativa, comentar su proyecto con el personal 
de CPA y completar el formulario de elegibilidad requerido.

PRESERVACIÓN 
COMUNITARIA



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment 
Head

Mayor Martin J. 
Walsh

PASO 3:
COMPLETE UNA SOLICITUD DECPA
El personal de CPA revisará su proyecto y determinará si puede ser financiado bajo 
los  requisitos de la Ley de Preservación Comunitaria. Si es así, usted recibirá una 
invitación  para completar una solicitud para ser considerada en el financiamiento 
de CPA.

PRESERVACIÓN 
COMUNITARIA



Department Head Mayor Martin J. WalshDepartment 
Head

Mayor Martin J. 
Walsh

PASO 4:
PROYECTO ENVIADO PARA REVISIÓN
El Comité del CPC revisará las solicitudes presentadas y hará recomendaciones al
Alcalde y al Concejo Municipal para una votación final sobre el financiamiento.

PRESERVACIÓN 
COMUNITARIA



 CÓMO SOLICITAR

Cómo Solicitar Fondos Comunitarios de Preservación

https://www.boston.gov/community-preservation/how-apply-community-preservation-funds%23parks-and-open-space


Usted puede volver a solicitar financiamiento de la CPA  

El compromiso importa 

● Si no se financia un proyecto, no se rinda. Nuestros mejores proyectos se 
presentan ante el Comité de la CPA y queremos trabajar juntos para 
hacer que el suyo se convierta en uno de ellos.

● El financiamiento está disponible cada año y se exhorta enormemente 
volver a solicitar.



Mayor Martin J. Walsh

EL SITIO WEB DE CPA ES UN RECURSO VALIOSO

Visit our website 
WWW.BOSTON.GOV/CPA
 

CPA Team  
● Thadine Brown, Directora - thadine.brown@boston.gov
● Rakia Islam, Administradora de Participación y Operaciones - rakia.islam@boston.gov
● Lizbeth Sanchez, Coordinadora de Contratos y Operaciones - lizbeth.sanchezrincon@boston.gov
● Amber Delgado, Gerente de Cumplimiento de Subvenciones  - amber.delgado@boston.gov
● Gillian Lang, Consultora de Preservación Histórica - gillian.lang@boston.gov
● Kenya Thompson, Gestora de Proyectos y Planificación - kenya.thompson2@boston.gov
● Wenjia (Lauren) Han, Gestora de Preservación Histórica  - wenjia.han@boston.gov
● Liz Cook, Gestora de Espacios Abiertos y Recreación - elizabeth.cook@boston.gov 
●

         PROGRAM RESOURCES - INTERPRETATIONPRESERVACIÓN COMUNITARIA

http://www.boston.gov/CPA
mailto:thadine.brown@boston.gov
mailto:rakia.islam@boston.gov
mailto:lizbeth.sanchezrincon@boston.gov
mailto:amber.delgado@boston.gov
mailto:gillian.lang@boston.gov
mailto:kenya.thompson2@boston.gov
mailto:wenjia.han@boston.gov
mailto:elizabeth.cook@boston.gov
https://hub.boston.gov/civic-engagement/language-and-communications-access

